Uchwata nr ...
~( 2
Rady Nadzorczej z dnia /H\LQ:Z]
w sprawie: uchwalenia zmian do Regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni

Mieszkaniowej CERAMIK w Krakowie

Na podstawie § 43 pkt. 1 lit. g) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej CERAMIK Rada Nadzorcza

uchwala co nastepuje:

1. W Regulaminie gospodarki finansowej przyjgtym Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2011 z
dnia 31.01.2011r. z moca obowiazujaca‘ od 01.02.2011r. wprowadza sie nastgpujace
zmiany:

a) zmianie ulega: § 2 akapit sz6sty zdanie drugie i otrzymuje nastepujace brzmienie:
SM CERAMIK nie ma obowiazku posiadania regulaminu wynagradzania (art. 104
Kp), wobec czego, zasady wynagradzania pracownikéw, zawiera kazda umowa o
prace).

b) zmianie ulega: § 3 pkt. 2. ppkt. 2) i otrzymuje nastgpujgce brzmienie:
koszty podgrzania wody wtasnym Zrédtem ciepta,

¢) zmianie ulega: § 3 pkt. 3. ppkt. 2) i otrzymuje nastgpujace brzmienie:
koszty podgrzania wody wiasnym Zrédiem ciepta,

d) zmianie ulega: § 4 pkt. 1. litera i) i otrzymuje nastgpujace brzmienie:
podatek od nieruchomosci,

e) zmianie ulega: § 5 pkt. 2. litera b) i otrzymuje nastepujace brzmienie:
koszty podgrzania wody wiasnym Zrédiem ciepta,

f) zmianie ulega: § 5 pkt. 2. litera f) i otrzymuje nastepujace brzmienie:
podatek od nieruchomosci,

g) skresdla sie: § 5 pkt. 3. litera g),

h) zmianie ulega: § 6 pkt.1 i otrzymuje nastgpujace brzmienie:
Réinica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, dla ktérych Spétdzielnia pozostaje wtascicielem lub wspoétwiascicielem
nieruchomoéci, jest odnoszona na rozliczenia migdzyokresowe kosztow
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni. Nadwyzka lub niedobér z

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci maja charakter rozliczen. W mysl ustawy o
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spétdzielniach mieszkaniowych sg one elementem ksztattujacym wysokosé optat (czynszéw)
wnoszonych przez osoby uprawnione w nastgpnym roku obrotowym.
i) skreslasie: §8,
j) skreslasie: § 11 pkt.5.
2. Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.
3. Zmiany Regulaminu maja zastosowanie do rozlicze poczawszy 0d ......cccevveeveennnees r.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CERAMIIK”
w Krakowie

7 atwierdzono uchwata Rady Nadzorczej nr 2 /4.0( 7z dnia 31212001
Sekretarz

Rady Nadzorczej - Malgorzata Komodzinska

Przewodniczacy

Rady Nadzorczej - Jerzy Wojciechowski
SM” CERAMIK™
Tytul: Regulamin Gospodarki Finansowej

SM”CERAMIK”
Krakow ul. G.Morcinka 23A
Nr ewid.,  .ooeeercrncenens eeeneees onsseneeid S —

I Postanowienia ogolne

§1
Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej Spotdzielni oraz sposob tw orzenia
i wydatkowania funduszy w spoldzielni.

§ 2
Spoltdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego v
imereslc swoich cztonkow. Dziatalnos¢ spotdzielni jest finansowana:
a) funduszami wlasnymi spolc dzielni
b) wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi czlonkow
¢) przychodami za $wiadczone ustugi
d) innymi srodkami finansowymi /np. dotacje., darowizny. kredyty

Spoldzielnia moze korzy sta¢ z kredytow bankowych i pozy czek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac.
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spotdzielnig kredytu lub
pozyczki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczow o-finansowych.
Uchwalanie tych planow nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

Spoldzielnia prowadzi rachunkow 0$¢ zgodnie z powszechnie obm.x JZujacymi
przepisami. Zasady ewidencji ksiegowej okreslaja Zakladowe Zasady (Politvka)
Rachunkowosci ZZ(P)R zatwierdzone przez Zarzad spoldzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spotdzielcze. Wyboru podmiotu do
badania sprawozdania finansowego spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.




Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkosé srodkéw na wynagrodzenia w ramach
uchwalanych planow rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania okresla Regulamin
Wynagradzania Pracownikow SM ,,CERAMIK” ustanawiany wedtug zasad 1 w trybie
okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.

TI Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
§3
Koszty GZM:

1. Podstawa do okre$lenia kosztOw sa:
a) spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
b) prawo odrgbnej wiasnosé lokalu,
¢) nieruchomosci wspolne,
d) mienie Spoétdzielni,
e) dziatalnos¢ spoteczno, o$wiatowo-kulturalna.
f) inne

2 Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu $mieci,
3) koszty remontow i konserwacji.

3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych zalicza
sie w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej ciepte; wody,

3) koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania Sciekow,

4) koszty wywozu $mieci,

5) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obciazajace t¢

nieruchomos¢,

6) koszty ubezpieczenia budynku,

7) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych.

okreélonych w prawie budowlanym,

8) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen W spolnych.

9) koszty konserwacji budynku,

10) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,

11) koszty utrzymania terenOw zielonych i drog osiedlowych.

12) koszty utrzymania i konserwacji domofonow,

13) koszty utrzymania i konserwacji monitoringu;

14)inne.

4. Koszty wymienione w ust. 3 powigksza sie 0 przypadajaca na nieruchomos¢ cze$¢ kosztow
zarzadzania.

5. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, zalicza sig¢ koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki poniesione przez
Spotdzielnig.




§4
Przychody GZM:
1. Podstawowymi przychodami sg:
a) oplaty eksploatacyjne cztonkow spétdzielni posiadajacych spotdzieleze prawa do
lokali mieszkalnych,
b) oplaty wiascicieli posiadajacych prawa odrebnej wlasnosci lokali.
¢) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
d) pozytki z nieruchomosci wspolnej,
¢) pozostate przychody operacyjne z nieruchomosci,
f) przychody finansowe z nieruchomosci,
g) oplaty za ushugi konserwacyjno-remontowe,
h) oplaty za media,
i) oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu i podatku od nieruchomosct.
j) inne

2. Do pozytkow z nieruchomosci wspélnej zalicza si¢ migdzy innymi:
a) dochody z reklam na $cianach, dachach,
b) wynajem pomieszczefi wspdlnych,
¢) wynajem dodatkowych piwnic,
d) dochody z dzierzawy terenu danej nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow te] nieruchomosci
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem.

ITI Koszty i przychody dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielni

§5
1. Podstawg do okreslenia kosztow sa:
&) pomieszczenia wynajmowane na podstawie umowy cywilno- prawnej i innej
umowy (reklamy, miejsca parkingowe itp.)
b) pomieszczenia wiasne Spotdzielni
) inne
2 Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokali i mienia zalicza sig:
a) koszty centralnego ogrzewania,
b) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
¢) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
d) koszty wywozu $mieci,
e) koszty remontow 1 konserwacji.
f) optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomosci.
¢) koszty ubezpieczenia,
h) koszty obowiazkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznyvch.
okreslonych w prawie budowlanym,
i) koszty energii elektrycznej,
j) koszty sprzatania,
k) koszty utrzymania terendw zielonych i drég osiedlowych,
1) koszty zarzadzania.
m) inne




3. Przychody Spoétdzielni to:
a) czynsze najmu lokali, dzierzaw terenu, reklam na podstawie umow
cywilno-prawnych i czynsze na podstawie innych umow.
b) oplaty za media,
¢) pozytki z mienia Spotdzielni,
d) pozostate przychody operacyjne Spotdzielni,
e) dzierzawa gruntow niezabudowanych stanowigcych mienie Spoldzielni.

f) przychody finansowe Spotdzielni,

g) przychody za $wiadczone ustugi grupy Konserwacyjno remontowej dla ludnosci
h) inne

IV Rozliczenie wyniku Spoldzielni

§6

1. Roznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, dla ktorych Spoldzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwiasciciclem
nieruchomosci, zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.

2. Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu 0 podatek dochodowy i
inne obciazenia obowiazkowe wynikajace Z odrebnych przepisow ustawowych. stanowl
nadwyzke¢ bilansowa.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Zasila m.in. gospodarke sasobami mieszkaniowymi i fundusze Spotdzielni.

4. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosei:
a) fundusz 7asObowy,
b) fundusz udziatowy,
¢) funduszy wlasnych spotdzielni wedtug nastepujacej kolejnosct: funduszu
remontowego spoidzielni, wyodrgbnionego funduszu remontowego.

5. Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

V Zasady Finansowania Dzialalnosci Spétdzielni

§7
1. Gospodarka zasobaml mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z :

a) regulaminéw:
- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
_ rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekow.
- indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej.




b) obowiazkoéw spotdzielni jako whasciciela i zarzadcy nieruchomosel.
¢) planoéw rzeczowo —finansowych Spoéldzielni,

d) struktury organizacyjnej Spotdzielni,

¢) Zakladowych Zasad /Polityki /Rachunkowoscl.

2.Optaty eksploatacyjne za uzywanie lokali oraz rozliczenie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi /GZM/ sg dokonywane zgodnie z uchwalonymi regulaminami. Jesli jednak
w ciagu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow. w porownaniu do
wezesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansoweygo oraz
korekta wymiaru optat za uzywanie lokali.

§8
Inwestycje

Czionek Spétdzielni docelowo finansuje inwestycje , tj. budowg lokalu mieszkalnego
uzytkowego , garazu ,przekazujac rownowarto$¢ przypadajacego na dany lokal kosztu
budowy na fundusz wkiadow budowlanych lub mieszkaniowych.

Angazowanie srodkow whasnych spotdzielni na finansowanie kosztow inwestycji jest
mozliwe tylko w formie pozyczki wewnetrznej na podstawie decyzji Rady Nadzorczej
okreslajacej warunki pozyczki (m.in. wysoko$¢ pozyczki, termin splaty . wysokos¢
oprocentowania )

Poniesione przez spotdzielni¢ nakiady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ w wyniku
finansowym Spoétdzielni.

§9
Dzialalno$¢ spoleczna i oswiatowa-kulturalna.

1. Dziatalno$é powyzsza jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajaeych 7
a) merytorycznego programu dziatalnosci,
b) planéw rzeczowo —finansowych.
2 Dzialalnoé¢ finansowana jest poprzez oplaty naliczane cztonkom spoidzielni. oraz
optat obciazajacych lokale uzytkowe, lub z srodkow pozyskanych./ np. darowizny.
dotacje / na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze]

VI Fundusze Spoldzielni.

§10

Spotdzielnia tworzy fundusze:

. udzialowy,

. zasobowy,

_wkladow mieszkaniowych,

—
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4. wktadow budowlanych,
5. wktadow zaliczkowych,
6. remontowy,

§11
1 Fundusz udzialowy:

1.1 Tworzony jest z wptat udziatow czlonkéw w wysokosciach okreslonych w Statucie
Spoldzielni.

1.2 Fundusz udziatowy zmniejszany jest tytuju:
a) zwrotu udziatow cztonkowskich,
b) pokrycia strat bilansowych Spoldzielni.

1.3 Zwroty udziatdéw dokonywane sg W kwotach nominalnych i po zatwicrdzeniu
sprawozdania finansowego.

2 Fundusz zasobowy:

2.1 Tworzony jestz:
a) wpisowego wnoszonego przez cztonkow,
b) réwnowartosci otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkaniowych. a takze
przyjetych do eksploatacji $rodkow trwatych nie mieszkaniowych. wartosci
niematerialnych i prawnych,
¢) nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia,
d) rownowartoéci skutkow wzrostu wartosei érodkow trwatych w wyniku
przeszacowania,
¢) innych zrodet.

2 2 Fundusz zasobowy pomniejsza sig 0:
a) rownowartos¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie przez. Spotdzielnig.
b) sptaty umorzen kredytu bankowego w zwiazku z przeniesieniem wlasnoséci lokali.
¢) rownowarto$¢ umorzenia srodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji . jesli
umorzenie to nie obcigza wktadow mieszkaniowych lub whasnosciowych /budynki,
dzwigi/,
d) spadek wartosci srodkéw trwatych , ktorych nabycie sfinansowano funduszem
zasobowym,
e) straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia.

7 3 Wolne $rodki funduszu zasobowego / np. wpisowe / moga by¢ wykorzystanc na
zaspokojenie biezace] dziatalnosci Spotdzielni lub na wstepne finansowanie inwestycji.
Decyzje W sprawie zaangazowania srodkéw funduszu zasobowego kazdorazowo
podejmuje Rada Nadzorcza okreslajac szczegdtowe warunkl.

3 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych.




1. Tworzy si¢ w celu finansowania procesu inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego o
statusie lokatorskim

2. Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie
pomocg ze $rodkéw publicznych Jub innych srodkéw, uzyskanych na sfinansow anie
kosztéw budowy lokalu.

3. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu. czlonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci przypadajgce)
na jego lokal.

4. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.

5. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od Kwoty. jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Fundusz wkladow budowlanych

1. Tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego lokali mieszkalnych
.uzytkowych garazy uzytkowanych na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub odrebnej wiasnosci.

2. Cztonek, ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej whasnoscei lokalu, wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych szczegotowo w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czese wiladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowiazany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

3. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzicinia
obowiazana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.

4. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

5. Fundusz wkladéw zaliczkowych - powstaje z wptat dokonywanych przez cztonkow na
poczet wkiadéw mieszkaniowych 1 budowlanych . Z chwila przyjecia lokalu do uzytku
nastepuje rozliczenie zaliczek z cztonkami i przeniesienie na wkfad mieszkaniowy lub
budowlany.

6. Fundusz remontowy




1. Szezegolowe zasady tworzenia i wykorzystania tych funduszy okresla odrebny
regulamin.

2. Zrodlem finansowania remontow wynikajacych z zatwierdzonego planu remontowego
jest fundusz remontowy.

VII Postanowienia konicowe
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