Uchwata nr .....%...
/i 100, 7
Rady Nadzorczej z dnia ..... WA AL

w sprawie: uchwalenia zmian do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej CERAMIK

w Krakowie

Na podstawie § 43 pkt. 1 lit. g) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej CERAMIK Rada Nadzorcza

uchwala co nastepuje:

1. W Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

optat za uzywanie lokali przyjetym Uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2011 z dnia

31.01.2011r. z moca obowigzujacg od 01.02.2011r. wprowadza sie nastgpujace zmiany:

a)

b)

Q.
—

skreéla sie: § 2 pkt. 1.1. litera j) oraz pkt 1.2. litera f),
zmianie ulega:
§ 4 pkt. litera e. i otrzymuje nastepujgce brzmienie:
Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondéw. loggii,
antresol, pralni, suszarni. strychow.
zmianie ulega:
§ 8 pkt. 1 i otrzymuje nastgpujace brzmienie:
Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody obejmuja wydatki Spétdzielni
zwiazane z optatami za gaz zuzyty do wtasnych irédet ciepta, ktére stanowig kotty
zlokalizowane na dachach budynkéw Sbéidzielni.
zmianie ulega:

§ 11 pkt. 1, 2, 3 i 4 i otrzymuje nastepujace brzmienie:
Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu z mocy Ustawy o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnoéci tych gruntéw z dnia 20.07.2018r. ( Dz. U. z 2018r., poz. 1716 z péin. zm.)
zostaty przeksztatcone w prawo wiasnoéci tych gruntéw i sfinansowane przez
Spoétdzielnig pozyczka z MAAR obciazajac lokale Spétdzielcze do rozliczenia w okresie

20-letnim i stanowig element rozliczeniowy z lokatorami.




Wiaéciciele lokali posiadajacy odrebng wiasnoéé lokalu, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu na mocy powyiszej ustawy indywidualnie przeksztafcili w
prawo wtasnosci tych gruntéw.
e) zmianie ulega:
§ 14 pkt. 1 iotrzymuje nastgpujace brzmienie:
O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spétdzielnia zawiadamia osoby,
ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali:
- 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat niezaleznych od Spétdzielni (
dostawa mediow),
- 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia opfat zaleznych od Spétdzielni
(optata eksploatacyjna, fundusz remontowy).
f) zmianie ulega: § 15 pkt.i otrzymuje brzmienie:
Optaty za uzywanie lokali s3 wnoszone na rachunek bankowy Spoétdzielni przelewem
bankowym lub za posrednictwem poczty.
2. Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.
3. Zmiany Regulaminu maja zastosowanie do rozliczer poczawszy 0d .o..ccvevvieiinianees A

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Regulamin

Rozliczania Kosztéw Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali

l. Postanowienia ogoélne

§1

Regulamin ustala zasady okreslania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,ustalania oplat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni, wascicieli i
najemcéw uzytkujacych lokale zwiazanych z:

1. Eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych.

2. Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3. Eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
4. Dzialalnoscia spoteczna i oswiatowo — kulturalna,

5. Zobowiazaniami Spotdzielni z innych tytutow.

§2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1.1 koszty eksploatacji takie jak:

a. utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow,

b. energia elektryczna zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz do napgdu
urzadzen technicznych,

c. ubezpieczenie budynku,

d. konserwacja budynku i jego otoczenia w tym konserwacja: anten zbiorczych radiowo
telewizyinych, domofondw. monitoringu, itp,

e. koszty obowiazkowych przegladow okreslonych w prawie budowlanym.

f. konserwacja i utrzymanie zieleni,

¢. ustugi eksploatacyjne i transportowe,

h. zarzadzanie i administracje,

i. utrzymanie mienia spotdzielni,

i. woda zuzywana na cele gospodarcze oraz roznice wynikajace z rozliczenia na
podstawie ,,Regulaminu rozliczenia wody”,

k. dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo — kulturalna,

1. inne.

1.2 pozostate koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi takie jak:
a. odpis na fundusz remontowy

b. dostawy wody i odprowadzanie sciekow.,

¢. centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody,

d. wywoz $mieci,

e. podatek od nieruchomosci,

£, oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g. pozytki z nieruchomosei,

h. dziatalnos$¢ finansowa i operacyjna,

i. narzut kosztow ogdlnych spotdzielni,

j. inne wydatki.

§3

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:




1. m2 powierzchni uzytkowej lokalu
2. ms wody

3. osoby zamieszkate w lokalu

4. mieszkanie

5. udziat w nieruchomosci wspdlnej

6. urzadzenie pomiarowe

7. inne.

§ 4

1. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi gdzie jednostka jest m2do
obliczenia powierzchni uzytkowej lokali stosuje sie nastepujace zasady:

a. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji,

b. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01 ma. Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzehni rzutu poziomego do 0,01mno,

¢. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzywania, takich

jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika,

d. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig rowniez powierzchnig

zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

¢. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii. antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic,

f. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czgsci powierzchni

w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegltych do podtogi (np. w mansardach), ktorej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 em,

o Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsel,

h. Powierzchnie lokalu lub jego czgéci o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 220 cm zalicza sig W
100%,

i. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych,

i. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnig zajgta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu,

k. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny

korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnie do
powierzchni poszezegolnych lokali.

2. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gdzie jednostka
rozliczeniowa jest ,,osoba zamieszkata w lokalu" stosuje sie zasade naliczania oplat od ilosci
0séb zamieszkatych w danym lokalu wedtug ewidencji prowadzonej przez spotdzielnig.

Il. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- GZM

§5

1. Ponoszone przez spotdzielnig koszty GZM sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosei W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow dla
poszczegdlnych nieruchomosei, poniesione przez spotdzielnie koszty sa rozliczane na




grupy nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej lub udziatu.

2. Lokale stanowiace wyodrebniona wlasnos¢ sa obcigzane taka czgscig kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspélnej.

3. Cze$¢é kosztow eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na
warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazde]
nieruchomogci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

4. Obciazenie poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
pomniejsza si¢ o przystugujacy cztonkom spétdzielni udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspolnej.

5. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.
6. Koszty lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spbtdzielni sa pokrywane ze srodkow
przewidzianych na finansowanie dziatalnosci eksploatacyjnej.

§ 6

Odpis na fundusz remontowy.

1. Odpis na fundusz remontowy odbywa si¢ wedhug stawek w z/m2, zgodnie ze stawkami
uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, whascicieli lokali
nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali.

§ 7

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania sciekow.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmuja wydatki spétdzielni
zwiazane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz
dostawcoOw wody.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sa ewidencjonowane odrgbnie dla
kazdego budynku lub ujecia / miejsca opomiarowania/.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sa rozliczane przez spéldzielni¢ zgodnie
z .Regulaminem rozliczania wody 1 odprowadzenia $ciekéw” uchwalonym przez Rade
Nadzorcza spétdzielni.

§ 8

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody.

1. Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody obejmuja wydatki spotdzielni
zwiazane z optatami za dostarczone ciepto, uiszczanymi na rzecz dostawcy ciepla.

2. Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody sa ewidencjonowane odrebnie
dla kazdego budynku lub wezta cieplnego /miejsca opomiarowania/.

3. Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody sa rozliczane przez spéidzielnie
zgodnie z ..Regulaminem rozliczania kosztow centralnego ogrzewaniauchwalonym przez
Rade Nadzorcza spotdzielni

§9

Koszty wywozu $mieci.

1. Koszty wywozu $mieci obejmuja wydatki spotdzielni zwiazane z optatami za wWywoz
nieczystosci, uiszczanymi przez spotdzielni¢ na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje sig
proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.




§ 10

Podatek od nieruchomosci.

1. Optacany przez spotdzielnig podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany 1

rozliczany odrebnie dla kazde; nieruchomosci w rozbiciu na:

a. podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b. podatek od lokali mieszkalnych,

c. podatek od lokali uzytkowych.

d. podatek od budowli.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.1 poz. a i
b dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokall.

3. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci. to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

4. Obciazenia poszezegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.1 poz. a
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢ rozlicza sie
indywidualnie dla kazdego lokalu.

5. Wladciciele lokali posiadajacy odrebna whasnos¢ lokalu rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

§ 11

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

1. Ponoszone przez spéldzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosc.

2. Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost obciazen spotdzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

4. Whasciciele lokali posiadajacy odrgbna wiasnos¢ lokalu, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu wehodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozliczaja sie indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste

uzytkowanie.

11l. Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 12

1. Wysoko$¢ oplat za lokale oraz wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy, na
podstawie rocznych plandw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegolnych nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza spotdzielni.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu i
korekta optat za uzywanie lokali w formie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastgpnym.

4. Optaty niezalezne od spotdzielni takie jak optata za wode, wywoz $mieci 1 centralne
ogrzewanie, ustala Zarzad na podstawie przewidywanych kosztow.

§13

1. Przy ustalaniu innych opfat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,0soba zamieszkata w
lokalu" stosuje sie zasade naliczania optat od ilosci 0sob zamieszkalych w danym
lokalu wedtug ewidencji spotdzielni.

1.1. Za osobe zamieszkata w lokalu uwaza sig¢ osobg:

a. zameldowana na pobyt staty lub czasowy

b. osobe przebywajaca faktycznie przez okres | -go miesiaca bez dopetniania




obowiazku meldunkowego jezeli fakt ten zostat stwierdzony przez administracje
Spotdzielni.

1.2. Zwalnia sie z opfat od nastepnego miesiaca od zgloszenia osoby zameldowane na
pobyt staly w lokalu, jezeli:

a. sa zameldowane na pobyt czasowy ponad 3 miesiace W innym miejscu ,

b. odbywaja stuzbg wojskowa,

c. przebywaja w zaktadzie karnym lub w innych miejscach odosobnienia,

d. przebywaja w internacie, akademiku, seminarium, szpitalu i itp. ponad 3

miesiace.

2. Zwolnienie od oplat nastepowac bedzie na podstawie o$wiadczenia gtownego
uzytkownika lub zaswiadczenia instytucji. Obowigzek zgtoszenia zmian cigzy na
gtéwnym uzytkowniku mieszkania.

3. W lokalach mieszkalnych, w ktérych na pobyt staty lub czasowy nie zameldowana
jest zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

4. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz spétdzielni
odszkodowanie w wysokosci optat pokrywajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal, bez korzystania z pozytkow.

5 Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spolecznej i o$wiatowo — kulturalnej na podstawie
odrebnych umoéw zawieranych ze spotdzielnia.

§ 14

1. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia osoby,
ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

2. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Na zadanie cztonka spotdzielni, nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu lub osoby nie
bedacej cztonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje opfat.

§ 15

1. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do ostatniego dnia danego miesiaca.
2. Od optat wnoszonych z op6éznieniem spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

3. Oplaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie spotdzielni lub przelewem
bankowym na rachunek bankowy spéidzielni.

4. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spotdzielnig do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objgcie lokalu
nastapito po tym dniu.

5. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta data.

6. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem protokolarnego
przekazania. fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy spétdzielni.

7. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielni uzytkownik jest obowiazany
zawiadomié spétdzielnie pisemnie przed tg data.

8. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 solidarnie z cztonkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami
spoldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

a. stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie za wyj atkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,




b. osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje udzial w spotdzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust 8. ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 16

1. Spéidzielnia jest obowiazana na zadanie cztonka spotdzielni, osoby niebedacej
cztonkiem spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali, oraz wlascicieli niebedacych cztonkami spétdzielni przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat, ktorych zasadnos¢ cztonkowie moga kwestionowa¢ w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze postepowania sagdowego.

2. Czlonek Spoétdzielni nie moze potraca¢ naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni
z naleznych od niego opfat za uzywanie lokalu.

3. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat
spoczywa na spotdzielni. Wystapienie na drogg sadowa wstrzymuje postgpowanie
wewnatrz spotdzielcze

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Spéidf%ielni
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