, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE
,CERAMIK” W KRAKOWIE

Slowniczek

UspMieszk — ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

PrSpot — ustawa prawo spoldzielcze.

Lokal o innym przeznaczeniu — rozumiec¢ nalezy : lokale uzytkowe, garaze.

Lokal - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,

o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali.

Wartos$¢ rynkowa lokalu — rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okre§long przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomos$ciami

Spoéldzielnia — rozumie si¢ przez to Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,CERAMIK ,, w Krakowie.

Statut — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut j Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CERAMIK,,

w Krakowie.

Zarzad — rozumie si¢ przez to Zarzad j Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CERAMIK ,, w Krakowie.
Rada Nadzorcza — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza  Spoétdzielni Mieszkaniowej
,CERAMIK,, w Krakowie.

Czlonek — rozumie si¢ przez to cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CERAMIK ,, w Krakowie.
Ekspektatywa - rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu
roszczenie czlonka spotdzielni o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (,,ekspektatywa odrebnej
wlasnos$ci lokalu™),

Osoba bliska- rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktdra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu,

Uzytkownik lokalu - rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,

a w szczegolnosci spotdzielcze prawo do lokalu.



I. Postanowienia ogdlne

§1
Spoltdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb, o zmiennym sktadzie
osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktore w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspo6lng dziatalno$¢ gospodarcza.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
- ustawy z 16.09.1982r.Prawo Spotdzielcze ( tekst.jed. Dz.U. z 2017 poz.1560 z pdzniejszymi
zmianami)
- ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. z 2018r. poz. 845
pdzniejszymi zmianami)
- niniejszego Statutu i regulamindéw
- innych powszechnie obowigzujacych przepisow

§3
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,CERAMIK” w Krakowie zwana
dalej Spotdzielnia.
2. Siedziba Spoétdzielni miesci si¢ w Krakowie. Dokumentacja Spotdzielni jest przechowywana
w jej siedzibie.
Terenem dziatania Spotdzielni jest teren Rzeczypospolitej Polskie;.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
5. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

W

§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych albo lokali o innym przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie
2. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
3. Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami
4. Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi ,

5. Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

6.Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
7.Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych i sportowych

§6
Przedmiot dziatalnosci opisany w § 5 Spotdzielnia realizuje poprzez:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkoéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych domow,

4. udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
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jednorodzinnych,budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujacych si¢ w tychbudynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowiagcymi mienie Spoldzielni,

7. zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkdéw Spotdzielni, nabytymi na
podstawie ustawy,

8. zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia czlonkow
Spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomosci,

9. wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

10. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

o

II. Czlonkostwo w Spéldzielni

§7

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przyshuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 UspMieszk, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z os6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 UspMieszk, ztozyta pisemne
zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4
UspMieszk,w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 UspMieszk, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art.3 UspMieszk. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest do oplat (w wysokosci wnoszonej przez czionkow) od
nastepnego miesigca, po uzyskaniu przez Spoéldzielni¢ informacji o zaistnieniu okolicznosci
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okreslonych w powyzszych ustgpach.

7. Osoba o ktorej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w ciggu 7 dni od dnia nabycia
lokalu do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace
dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,

6) osob¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

8. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 7 czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od =zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane s aktualne.

9. Postanowienia okreslone w powyzszych ustgpach stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17" UspMieszk, lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' UspMieszk .

10. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana jest
cztonkiem Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

11.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub czg$¢ sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 10 i pozostajg cztlonkami Spotdzielni.

§8

Stwierdzenie czlonkostwa.

1. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni nabywaja czlonkostwo z mocy prawa, jezeli
okolicznosci opisane w § 7 ust. 4 15 miaty miejsce przed dniem 9 wrzesnia 2017 r
2.0soby o ktorych mowa w ust.1 s3 zobowigzane z chwila nabycia czlonkostwa do lokalu do
ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania ( lub adres do dorgezen jezeli jest inny niz miejsce zamieszkania ) ,
w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli jest inny niz w
punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
3.Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 od zaistnienia
zmian opisanych w ust. 2. Brak informacji jak powyzej skutkuje przyjeciem, ze dane sa aktualne.



4. Stwierdzenie nabycia cztonkostwa opisanego w ust. 1 dokonuje Zarzad poprzez odpowiedni

wpis w protokole Zarzadu na podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajacych spelienie

prawem przewidzianych warunkow.

5. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoidzielni w terminie 14 dni od
zaistnienia okoliczno$ci begdacych podstawa nabycia cztonkostwa.

Zasady czlonkostwa wlascicieli

§9

1. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni
2. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.
Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja
powinna zawieraC jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji

jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
3. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci

wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni
o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane 53 aktualne.

4. Przyjecie w poczet cztonkow wilasciciela powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwach cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.
5. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzgd w ciggu dwoch
miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.
6. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciaggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§10

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada
deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sa
juz czltonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 1 i pozostaja
cztonkami spotdzielni.

Rejestr czlonkow.

§11
1.Zarzad Spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajacy
dane takie jak :



1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje Iub bedzie
przyshugiwalo jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j
5) numer telefonu oraz ewentualny adres e-mail
6)zmiany danych okreslonych w punktach 1-5
7)data nabycia cztonkostwa lub przyjgcia w poczet cztonkow
8) date ustania cztonkostwa lub date jego wypowiedzenia
2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr cztonkow Spoétdzielni.
3. Zasady zwrotu udziatow okres$laja powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

III. Prawa i obowiazki cztlonkéw

§12
1.Prawa 1 obowiazki cztonkow Spoétdzielni wynikajace z cztonkostwa sa dla wszystkich cztonkow
rowne. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu,
przepisow UspMieszk i PrSpét oraz innych ustaw.
2.Cztonek Spoétdzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1/ wybierania i bycia wybieranym do organow Spoétdzielni, z wylaczeniem czlonkow,
ktorzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2/ ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

3/ kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

4/ korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spoldzielni osobiscie a takze przez czlonkéw
rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

5/ zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkow,

6/ otrzymania od spoldzielni odpisu Statutu i obowigzujacych w Spoldzielni regulamindéw
oraz kopii uchwal organéw Spoéldzielni i protokolow obrad organdéw Spoldzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

7/ bra¢ czynny udzial w zyciu Spoétdzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych z
realizacja przez spotdzielni¢ jej zadan i domagac si¢ rozpatrzenia tych wnioskéw przez
wiasciwe organy Spoétdzielni,

8/ dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i na drodze sagdowej

9/ zgloszenia w trybie art. 8 ust.10 i 11 UspMieszk projektow uchwat i zadan
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia ,

10/ zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8° ust. 12 UspMieszk,

11/ zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8° ust. 2 pkt.2 UspMieszk
3.Spoétdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
4.Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi w
szczegllnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie lub informacje
stanowigce tajemnice przedsicbiorstwa (osoby trzeciej) , o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnosé
informacji zamieszczonych w umowie.
5.Czlonek, ktoremu odmowiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
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tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

6.Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7, z wyjatkiem
Statutu i1 regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnos$ci ustala Rada Nadzorcza.

§13
Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1.Stosowaé si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat organow
Spotdzielni.

2.Wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie lub regulaminach

3.Wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany w wymaganej wysokosci, jezelizawarl ze
Spotdzielnia umowg o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

4.Regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci okreslonej przez
Spotdzielnie,

5.Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

6.Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie ilo$ci 0sob zamieszkatych w lokalu

7.Utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8.Zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,

9.Udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

10. Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
réowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

11.Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

12.Udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego
13.Udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikoéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

14. Korespondencja od Spotdzielni w tym roczne salda, zmiany wysokosci optat i inna, wrzucana
jest do skrzynek pocztowych cztonkoéw Spotdzielni i wiascicieli lokali.

IV. Ustanie czlonkostwa

§ 14
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub dziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu Iub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatlu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzanie umowy o budowg lokalu,

7) $mierci cztonka spotdzielni,

8) ustania osoby prawnej,

9) likwidacji spotdzielni,

10) wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wlascicielem,
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11) w przypadkach okre§lonych w art. 24 (1) ust. 1 i art. 26 ustawy

12) wyodrebnienia wilasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilag
wyodregbnienia ostatniego lokalu.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§15

1. Czlonek bedacy wlascicielem moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka Zarzad
mozne skroci¢ okres wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§ 16
Cofnigcie wypowiedzenia ze Spotdzielni moze nastapi¢ najpdzniej w ostatnim dniu  przed
uptywem terminu wypowiedzenia za zgoda Zarzadu.

§17
Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§18

1. W ciggu 3 miesi¢gcy po wygasni¢ciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek badz
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzani
do oproznienia tego lokalu.

2. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

Skreslanie z rejestru cztonkow

§19
1.Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobg prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sadowego .

Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§20
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadkach okreslonych ustawa z chwilg ;
1) ustania cztonkostwa
2) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba Ze prawo przystuguje
malzonkom,
3) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, ktorej przystuguje,
4) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:
1) zaleglosci z zaplatg oplat za okres co najmniej 6 miesigcy,
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat nie mozna orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek
Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga malzonkow.

21
1. W przypadku wygasniecia sp(')ldzielczeg§ lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia , z zastrzezeniem art.15 i art. 16 ! UspMieszk , oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w ustawie.
Warunkiem przeniesienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
2. Spoltdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli;

a) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ' UspMieszk

b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ut.2, Usp Mieszk, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

V. Postepowanie wewnatrz spoldzielcze

§22
1. Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac si¢ w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.
2.Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczac¢
dochodzenia przez czlonkdéw ich praw na drodze sadowe;.
3.W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i
sadowym postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§23
1. Wnioski cztonkow i pisma ztozone w sprawach migdzy czlonkiem a spotdzielnia, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
2. Jezeli rozpatrzenie wniosku lub pisma w tym terminie nie b¢dzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochtonno$¢, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym



zainteresowanego cztonka, wskazujac jednoczes$nie termin, w ktorym wniosek lub pismo
zostanie rozpatrzone. Termin ten nie moze by¢ diuzszy niz 3 miesiace.

3. O sposobie zatatwienia wniosku lub pisma czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciagu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

4. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku lub pisma powinno zawiera¢ uza-
sadnienie oraz pouczenie o tresci ust.7 i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

5. Uchwaly organéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone za
potwierdzeniem odbioru.

6. Spotdzielnia dorecza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrocone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo. W
takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesylki przez pocztg.

7. Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od

zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w ust. 3.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 3 miesiecy od jego wniesienia.

9. Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane
jego odwotanie.

10. Nieobecno$¢ zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 9. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie
nie moglo by¢ dorgczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit Spotdzielni o zmianie adresu.

11. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej
uchwaly dorgcza si¢ zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz z
uzasadnieniem.

*®

§ 24
1. Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnia podjete] w pierwszej instancji przez
Rade Nadzorcza, czlonkowi shuizy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly. Wniesienie odwotania nie wstrzymuje
wykonania uchwaty .
2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone Spotdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.
3. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowe;.
4.W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
5. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

VI. Organy Spéldzielni

§ 25
1. Organami spotdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.

2.Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
3.W sklad organéow Spoétdzielni, z wytaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.
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4.Czlonek Spotdzielni nie majacy petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie posiada biernego
prawa wyborczego do organdow Spotdzielni.

5.Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

6.Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spoétdzielni.

§ 26
1. Na listach kandydatéw do organow Spoétdzielni obowiazuje kolejnos¢ alfabetyczna.
2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza i
Zarzad Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ gltosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujace si¢. Przez
wstrzymujacych od glosu rozumie si¢ osoby biorgce udziat w glosowaniu, ktore podniosty mandat
w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢ wstrzymat.
4. Czlonek organu Spoéldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora
dotyczy wytacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spotdzielni.
5. Cztonek organu Spotdzielni podlega ponadto wylaczeniu od gtosowania w sprawach podmiotow
gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspdlnik lub cztonek wiladz,
prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz Spoétdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spoétdzielni.
6. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 7 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez Spoétdzielni¢ (a w szczegdlnosci w aktach cztonkowskich, administracyjnych
1 osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych /Dz.U. Nr 133, poz. 883 z pdz. zm./ a takze informacji dotyczacych
sytuacji finansowej i gospodarczej Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.
7. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostep zostat
zagwarantowany cztonkom Spotdzielni w PrSpot , UspMieszk w innych ustawach lub w Statucie
Spotdzielni.
8. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

A. Walne Zgromadzenie

§27
1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni
2. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika
3.0soby prawne bedace cztonkami Spoldzielni biorg udzial w zebraniu Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka.
4.0soby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunoéw lub przedstawicieli ustawowych.
5. Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym glosem.
6.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

Zasady udzialu pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu

§ 28
1. Pelnomocnik moze reprezentowac tylko jednego czlonka.
2. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone pod rygorem niewaznosci na pismie.

3. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Wlanego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.
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4. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu na Walnym Zgromadzeniu. Chwila odczytywania
listy petnomocnictw podana jest w porzadku obrad.

5. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imiona i nazwiska mocodawcy oraz
imion i nazwiska pelnomocnika

6. Pelnomocnictwa dotacza si¢ do Protokotu Walnego Zgromadzenia

7. Do pelnomocnika i tresci pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

Zwolanie Walnego Zgromadzenia

§29

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw ogodlnej liczby cztonkéw Spotdzielni
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.
4.W przypadkach wskazanych w ust.2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.
5.W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spotdzielni.
6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
7. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie wszystkich
cztonkéw Spotdzielni poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen we wszystkich
klatkach schodowych budynkéw Spotdzielni obejmujacych poszczegdlne nieruchomosci oraz w
siedzibie Zarzadu Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.
8.Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
9.Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez
dostarczy¢, w terminie okreslonym w ust. 7, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spotdzielcze;j.
10.Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

§ 30
1.Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spotdzielni. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
2.Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1
co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni
3. Uzupetliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw 1 w sposob okreslony w § 29
Statutu co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia .
4.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .
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5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spotdzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize prawng i
ekonomiczng dopuszczalnos$ci podjecia uchwaty. W przypadku braku kompetencji Walnego
Zgromadzenia do podjecia uchwaly lub gdy projekt uchwaty jest sprzeczny z powszechnie
obowiazujacymi przepisami prawa, Zarzad nie umieszcza jej projektu w porzadku obrad.

§31
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych Zarzadu i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian Statutu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) przyjecie regulaminu Rady Nadzorczej
15) wybor i odwolywanie cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

§ 32
1.Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.
2.Kazdemu czlonkowi Iub pelomocnikowi cztonka w czasie podpisywania listy obecnos$ci
cztonkéw lub pelnomocnikoéw wreczany jest mandat.
3.Glosowanie odbywa si¢ za pomocg mandatu.
4.0Otwierajacy Walne Zgromadzenie zarzadza:
1) wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co najmniej 2 osoby:
- Przewodniczacy,
- Sekretarz
2) wybor Komisji Mandatowo -Skrutacyjno — Wyborczej oraz innych gdy zachodzi
taka potrzeba.
5.Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, po dokonaniu wyboru Prezydium oraz Komisji
przejmuje prowadzenie obrad. Pod jego przewodnictwem Walne Zgromadzenie przyjmuje
ostateczny porzadek obrad.
6.0brady Walnego Zgromadzenia prowadzi przewodniczacy lub inny czlonek Prezydium,
konsultujac si¢ w miar¢ potrzeby z pozostatymi czlonkami Prezydium
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7.Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§33
1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona w drodze glosowania Komisje Mandatowo-
Skrutacyjno - Wyborcza w sktadzie do 3 0séb. Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjno -
Wyborczej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego i § 29, 30 Statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecno$ci cztonkéw Walnego Zgromadzenia,
liczby cztonkow Spoétdzielni (wg rejestru cztonkoéw) oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie
majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy cztonkow
0s0b prawnych — legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami,

3) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie tajnych wyborow, obliczanie oddanych na nich gloséw oraz oglaszanie
wynikow wyborow,

5) zebranie zgloszonych na pismie kandydatéw wybieranych do organéw samorzadowych
Spotdzielni lub na zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego,

6) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzadowych Spoétdzielni lub na
zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia oraz sporzadzenie kart do glosowania.

2.Cztonkowie Komisji Mandatowo —Skrutacyjno - Wyborczej nie moga by¢ wybierani do organu
Spotdzielni /Rady Nadzorczej/ na Walnym Zgromadzeniu, na ktéorym takie wybory sa
przeprowadzane.

3. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

4.Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokot. Protokot podpisany przez przewodniczacego i
sekretarza, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

5.Kazdy cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokolu odregbne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

§ 34
1.Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach i sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Zasada ta nie dotyczy uchwal o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
2.Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrzenia spraw
objetych porzadkiem obrad.
3.Walne Zgromadzenie nie moze wprowadza¢ do porzadku obrad nowych spraw, nie objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow.
4. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow
5.Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.
6. Zarzad jest zobowigzany do zwotlania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okreSlonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie
okreslonym § 29.

§35
1.Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.
2.Kazda spraw¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spotdzielni.
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3.Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, w pierwszej
kolejnosci udzielajac gtosu osobom zglaszajacym pytania.
4. Wystgpienic w dyskusji nie moze trwaé¢ dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedhuzy¢ czas wystapienia do 10
minut.
5.W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera méwcy glos.
6. Na zarzadzenie przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci czlonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
7.Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Nie stosujgcym si¢ do uwag przewodniczacy moze
odebra¢ glos.
8.Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
Poza kolejnoscig Przewodniczacy udziela glosu :

1) w sprawie formalne;j,

2) w celu sprostowania,

3) czltonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej

4) zaproszonym gosciom

5) radcy prawnemu
Do wnioskow formalnych zalicza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w
szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2)przerwania lub zamknigcia dyskusji (zamknigcie dyskusji nie pozbawia referenta

prawa odpowiedzi)

3) zamknigcia listy moéwcow,

4)ograniczenia czasu przemowien,

5)kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

a) zarzadzenia przerwy w obradach,

b) stwierdzenia quorum, ponowne przeliczenie
9.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy
jeden za i jeden przeciw wnioskowi. O przyjeciu wniosku formalnego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie w drodze glosowania.

Sposéb glosowania i podejmowania uchwal.

§ 36
1. Kazdy cztonek ma jeden glos.
2.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminie i sposdb okreslony w § 29.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow, jezeli zostalo prawidtowo zwotane.
4.Uchwalg¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie i za uchwata opowiedziata si¢
wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w gtosowaniu,
5.Zwykla wigkszos¢ glosow oznacza wigksza ilos¢ oddanych glosow "za", "przeciw" i
»Wstrzymujace si¢”
6.Kwalifikowana wigkszo$¢ gtosow wymagana jest dla podjecia uchwaty w nastepujacych
sprawach:
1) wigkszoscia 3/4 glosow w przedmiocie:
a) likwidacji Spotdzielni
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b) przywrocenie dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji
2) wigkszoscig 2/3 gtosow w przedmiocie:
a)odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
b)potagczenia Spotdzielni z inng Spotdzielnig
7. W sprawach dotyczacych:
1)likwidacji spotdzielni,
2)przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spotdzielni,
3) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktorym uchwata
poddana jest pod glosowanie, uczestniczyta lacznie co najmniej polowa ogélnej liczby czlonkéw
uprawnionych do glosowania.
8.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboroéw i odwotania
czlonkéw organéw Spoldzielni. Na zadanie 1/2 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego cz¢sci Walnego Zgromadzenia:

,,Kto jest za uchwata”, a nastgpnie: ,,Kto jest przeciw uchwale” i ,,Kto si¢ wstrzymat”.
9.Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczgcia
Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie tajne dotyczy. Uprawnieni do glosowania,
glosujacy za uchwala stawiajg na karcie do glosowania znak ,x” przy wyrazach ,jestem za”,
glosujacy przeciw uchwale stawiajg na karcie do glosowania znak ,,x” przy wyrazach ,jestem
przeciw”, a glosujacy , ktorzy si¢ wstrzymuja od glosowania znak x przy wyrazach ,, wstrzymuje
S1¢ »,
10.Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.
11.Przed przystapieniem do gltosowania przewodniczacy informuje o zgloszonych wnioskach 1 o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem "dalej idgcym" jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie
przesadza o niecelowosci gtosowania wnioskow pozostatych.

12. W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskow dotyczacych tej samej sprawy, za
przyjety uwaza si¢ wniosek, ktory uzyskat najwigksza liczbe glosow.

Sposéb wylaniania kandydatow i przeprowadzenie wyborow

§37
1.Kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej zglasza si¢ do Komisji Mandatowo-Skrutacyjno —
Wyborczej. Kandydatami moga by¢ tylko cztonkowie Spétdzielni. Prawo zglaszania kandydatéw
przystuguje kazdemu czlonkowi.
2.Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata do Rady Nadzorczej,
2) imienia i nazwiska osoby zglaszajacej i nr mandatu cztonka.
3.Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ dwie kolejne kadencje Rady.
4.Czlonek Spoéltdzielni, nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze wchodzi¢ w
sktad organow Spotdzielni.
5.Kandydaci do Rady Nadzorczej, skladaja ustne os$wiadczenie wyrazajace zgode na
kandydowanie.
6.Kandydaci do Rady Nadzorczej skladaja pisemne o§wiadczenia, Ze:
1) nie naruszaja zakazu konkurencji
2) nie zalegaja z oplatami na rzecz Spoldzielni na koniec miesigca poprzedzajacego
Walne Zgromadzenie
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3)nie sg zatrudnieni w Spoétdzielni.
7.Kandydaci na cztonkéw do Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji.
Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.
8.Komisja Mandatowo-Skrutacyjno - Wyborcza przygotowuje list¢ kandydatéw, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie i zlozyli o§wiadczenie o ktdrym mowa w ust. 6.
9.Na listach kandydatéw do Rady Nadzorczej obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna
10. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym przy pomocy kart
wyborczych, opatrzonych pieczgcia Spotdzielni, na ktorych sa umieszczone nazwiska kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez wrzucenie kart wyborczych do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjno -Wyborczej. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow,
na ktdrych nie glosuje.
11.Glos jest niewazny, jezeli

1)zawiera dopisane nazwiska, inne niz ustalona przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjno-

Wyborcza

2)karta wyborcza jest przekreslona lub posiada skreslone wszystkie znajdujace si¢ na

liscie nazwiska, zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorcze;.

12.Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali najwigksza ilo$¢
glosow. Przy réwnej ilosci glosow o wyborze decyduje dodatkowe gtosowanie tylko na tych
kandydatow, ktorzy otrzymali jednakowa ilo$¢ glosow.
13.110$¢ gtoséw oddang na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo- Skrutacyjno-
Wyborcza, a przewodniczacy tej Komisji oglasza wyniki glosowania - odczytujac protokot.
14.Catos¢ dokumentacji (karty z odbytego gltosowania + protokoty) przekazywane sa sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.
15.Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkdéw Rady
Nadzorczej okreslonej w Statucie.

§ 38

1.Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania

porzadku obrad.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz zebrania.
3. Protokotl i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow, zwiazku rewizyjnego, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.
4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10
lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.
5.Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikd na pismie w tylko w punkcie,,Wolne
wnioski”.
6.Wnioski, opinie i1 dezyderaty czlonkowie skfadaja na piSmie do Przedydium Walnego
Zgromadzenia i wpisuje si¢ je do protokotu bez glosowania i nie maja one charakteru uchwat
obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 ustawy PrSpot.

§39
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zosta¢ zaskarzona do sadu.
4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
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5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni
od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich
jej organow.

B. Rada Nadzorcza

§ 40
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2.Wyboru cztonkéow Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow
Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
3. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
podajac imi¢ i nazwisko kandydata.
4. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.
5. Rada Nadzorcza sktada sicz nie mniej niz3 czlonkéw i nie wigeej niz 6 cztonkoéw
6.Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady
na nastepng kadencje.
7. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.
8.W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej Spotdzielni.

§ 41
1.Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepng kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wigkszos$cia 2/3 glosow cztonkdéw bioracych udzial w glosowaniu na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia,
b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
¢) zrzeczenia si¢ mandatu.
3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat najblizsze Walne Zgromadzenie
wybiera nowego cztonka.

§ 42
Rada Nadzorcza wylania ze swego grona:
a) przewodniczacego,
b) zastepce przewodniczacego,
c) sekretarza,
§ 43

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

b) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze

szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej

czlonkéw,przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
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Spoldzielnii jej cztonkow,

¢) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

d) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

e) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki kontroli 1
oceng sprawozdan finansowych,

f) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéltdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wymagane jest
co najmniej dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

g) uchwalanie wszelkich regulaminow dotyczacych dzialalnosci Spotdzielni z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.

h) odwotywanie cztonkow Zarzadu

2.W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezpos$rednio stan majatku Spotdzielni.

§ 44
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego Statutem Spotdzielni.
4.W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu
oraz inne zaproszone 0osoby.

§ 45
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ nie rzadziej niz raz na kwartal.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen i wynosi 1/30
minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.0 minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 46
Szczegodtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 47
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 48
1. Zarzad sklada si¢ z 2-3 cztonkow.
2. Czlonkoéw Zarzadu powotuje Walne Zgromadzenie, a odwotuje Rada Nadzorcza.
3.Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

§ 49
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 50
Do zakresu pracy Zarzadu nalezy:
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1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie umow o ustanowienie odrcbnej wlasnosci lokalu,

3) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

4) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i
o$wiatowo-kulturalnej,

5) prowadzenie dziatalno$ci Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

10) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

11) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
12)nabywanie lub zbywanie srodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone w
statucie do decyzji innych organéow Spotdzielni,

13)wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych przepisach

14)uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych dla innych organow.

§51
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja tacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§52
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i1 Zarzadu.
2.W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegolnos$ci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsi¢biorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;.

VII. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§53
1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

2.Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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3. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy
czlonkiem a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej.

4.Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

5.Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy o
ochronie wlasnoéci.

6.0sobie, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

7.Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

8.Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
9.Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu Iub umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu , a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia okreslone w § 63 ust. 3-6
Statutu.

10.Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 63 ust. 7 — 13 Statutu.

§ 54
Pierwszenstwo w nabyciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

1.W przypadku $mierci osoby o ktérej mowa w § 63 ust.1 Statutu w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2.Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego./

3.W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

4.0soba o ktorej mowa w ust. 1-3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej
cztonkostwo ustato.

5.W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy o
budowe lokalu.

6.Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spoétdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do

21



lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty.

7.Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

8.Przepis ust. 7 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

9.W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych mowa w §20 Statutu,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim.

10.Umowy o ktérych mowa w ust.9 zwiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

11.Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 9-10, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od ustania czlonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

12.2W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust.9 albo 10 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z
nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

13.Jezeli w toku likwidacji postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni nabywcea budynku albo udzialu w budynku nie bgdzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu,
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw w mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego.

VIII. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§55
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
4.Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

5.Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

6.W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciagzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

7.Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 6, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

8.Spotdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 67 Statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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9.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

10.W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 9, na
wniosek spadkobiercow Iub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencje jak pelnomocnik.

§ 56

1. W przypadku dilugotrwatych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 84 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej =z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z 7adaniem, o ktérym mowa w ust. 1 , wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

IX. Odrebna wlasnos$é lokalu

§57
1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa taka powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustala¢ przeznaczenie
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 63 ust.3 -6 Statutu.
3.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig¢, z przyczyn i1 na zasadach okreslonych w § 63 ust.7 - 13 Statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez czlonka Spoéldzielni tych warunkéw umowy, bez
spetnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.
4. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 , po stronie osoby ubiegajacej si¢ o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”.
5.Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
6.Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czgse .
7.Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
8. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 63 ust.3-6 Statutu, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 58
1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktéorych ma by¢ ustanowiona
odrebna wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielniec w umowach o budowe
lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz wysokosci i
termindéw wnoszenia przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
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zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wnoszenie przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zaliczek na
poczet wktadu budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢
roztozone na raty.

3. W przypadku roztozenia czgsci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czgsci wktadu
budowlanego ze srodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spotdzielni¢, osobe ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zobowigzany jest do splaty czgsci kredytu
przypadajacego na jego lokal z tytutu nie wniesionej czesci wkladu.

4. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 3, Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub przeniesienie na
rzecz osoby ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej splatg zadtuzenia z tytulu nie
whniesionej czgsci wkiadu.

5. Wysokos¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz wysokos¢ 1
terminy splaty rat pozostatej cze$ci wkladu budowlanego — okre§la Zarzad, w oparciu o
postanowienia § 62 ust.3-4 Statutu i Regulaminu.

6. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzgdzone przez Spétdzielni¢ po
zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania,
nie pozniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego
budynku. Po uplywie tego terminu roszczenia Spotdzielni wygasa

§59
1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna
whasnos$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego
whniesiong cze$¢.
2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wklad budowlany albo jego wniesiong czg$¢ w
terminie 3 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
3. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spotdzielni¢ z przyczyn okreslonych w
§ 63 ust. 8 Statutu, Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego
whniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez czlonka Spotdzielni, z ktorym
zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie po6zniej niz w ciggu 6 miesiecy
od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.
4. Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odregbnej wlasnosci
lokalu, osoba z ktora Spotdzielnia zawiera kolejng umoweg o budowe tego lokalu obowigzana jest
do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czesci w wysokoSci wyplaconej osobie uprawnionej
na zasadach okreslonych w ust. 1 , do sptacania czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych
kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 60

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie osoby ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu , ktore wspolnie
z nim ubiegajg si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

4.Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktorzy ubiegajg si¢ o
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ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialéow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

5.Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg optat, o ktorych mowa w § 84 Statutu, lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisOw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

6. Z 7zadaniem, o ktéorym mowa w ust.5, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci
whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

X. Zamiana Lokali

§ 61
1. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, moze dokonac
zamiany tego lokalu na zasaach okreslonych w Statucie oraz w regulaminie, o ktorym
mowa w ust. 2.

2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu cztonkowi prawa do innego
lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

3. Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w ten sposob, ze Spotdzielnia wyrazi zgode,
aby dwoch lub wigcej cztonkéw badz czltonek Spoétdzielni i osoba zajmujaca mieszkanie w
budynku nie stanowigcym witasnosci Spotdzielni dokonali umownej zamiany lokali. W takim
przypadku Spoétdzielnia przyjmie w poczet czlonkéw osobe, ktora w wyniku zawartej] umowy
zamiany nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu albo uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie
ze Spotdzielnig umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu i zwrocie
wktadow.

XI. Umowa o budowge lokali

§ 62
1. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zatoZen organizacyjno-finansowych przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkoéw i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszitych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3.Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala Regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej i
ustalania kosztu budowy poszczegodlnych lokali, zawierajacy:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,
2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspolnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do
powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztow bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych oraz
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lokali o innym przeznaczeniu, jeS$li przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikéw kosztow budowy, ktdrych rozliczenie na poszczegdlne lokale nastapi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia
lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i $ciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno —
uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spotdzielni za nieterminowe dokonywanie
wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania umowy).

4.Regulamin, o ktorym mowa w ust. 3 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej si¢
o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowg lokalu.

5.Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu budowy poszczegélnych
lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

6. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 63 Statutu stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i termindow wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

7. Wstepna wysokos¢ wktadu oraz wysokos$¢ i1 terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowg lokalu.
8.Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spotdzielni¢ po
zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania,
nie pozniej jednak niz w terminie 6 miesigcy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego
budynku.

§ 63

1.Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu realizowanego z nowej inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2.Umowa o budowe Ilokalu powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia  jednej
z nast¢gpujacych umow:

l)umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2)umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

3)Umowa o budoweg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
3.Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowiazanie przewidziane w ust.2 a
ponadto:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
Spotdzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy, okreslenie
potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) imienne oznaczenie o0sOb, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu
oraz ktore beda zamieszkiwac w lokalu,
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6) terminy realizacji wnoszenia wplat.

4.Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czg¢$ci przypadajacej na jego
lokal, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu wypelnia przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego lub wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego
ustanowienie si¢ ubiega.

5.Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wyltgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

6. Szczegdlowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 3 winien zawiera¢ regulamin, o
ktérym mowa w § 62 ust. 4 Statutu.

7. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

8. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
nastepujacych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
powaznie utrudniona:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentow),
bez ktorych Spoétdzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej
na pokrycie cz¢sci kosztéw realizowanego zadania inwestycyjnego.

9. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoéldzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypetienie zobowiazan.
10. Cztonek Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu w przypadku, gdy
okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robo6t, o ponad 6 miesiecy.

11. Przestanka przewidziana w ust. 10 nie obejmuje sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy
ulegt przesunigciu na skutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci
wykonania robo6t dodatkowych.

12. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. wutrata pracy, S$mier¢ osoby
przewidzianej do wspolnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek
Spotdzielni nie jest w stanie wypetniaé postanowien umowy lub nie jest nadal zainteresowany
uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania
przez cztonka Spotdzielni nastepcy prawnego, ktdry przejmie jego zobowigzania zwigzane
z budowg lokalu.

13. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

XII. Zasady wnoszenia i rozliczania wkladow

§ 64

1. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdéznicy
miedzykosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
2. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreSlenia przez Spoétdzielnie w
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umowach o budowg lokalu =zawieranych 2z cztonkami, wstepnej wysokosci wkiadu
mieszkaniowego oraz wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkladu.

4. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego przypadajagcych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

5. Pozostata cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego moze zosta¢ rozlozona na raty jedynie wowczas,
gdy Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cz¢$ci wktadu
mieszkaniowego ze $rodkow kredytu bankowego, cztonek przejmuje zobowigzanie z tytulu
zawartej umowy kredytowe;j.

6. Wysokos¢ wktladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wkiad mieszkaniowy oraz
wysoko$¢ 1 terminy splaty rat pozostalej czesci wkladu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptlat
srodkéw wilasnych cztonka Spoétdzielni na poczet wktadu mieszkaniowego — okres§la Zarzad, w
oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 62 Statutu.

7. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 54 ust 9 -13
Statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego osobie uprawnionej z
tytutlu wygastego prawa zgodnie z § 66 ust 6-12 Statutu oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
przypadajacego na ten lokal z tytulu cze$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

8.Cztonek ktoremu przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej na zasadach
jak w § 53 ust.6 i 7 oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu
zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 65
1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsc.
2.W wypadku wygasnigcia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych
osob bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.
3.W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.
4.Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢ w
terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia prawa lub zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.
5.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spotdzielni¢ z przyczyn okreslonych
w § 63 ust. 8 Statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong cz¢$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez cztonka Spotdzielni, z ktorym
zawarta umowg o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie poézniej niz w ciggu 6
miesi¢gcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

6.Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spotdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego
lokalu obowigzana jest do wniesienia wktadu mieszkaniowego albo jego czesci w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w u s t .1 - d o 5 splacania czesci
kredytu wraz z odsetkami, zaciaggnictego przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
tego lokalu.

§ 66
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1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdziclnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami Statutu.
2.Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 63 ust.3 pkt.l. Statutu w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwot zalegtych optat,
o ktérych mowa w § 84 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
3.Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
4.Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
5.Przepisy ust. 1-3 nie stosuje si¢ do lokali wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorych mowa w ustawie z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Do takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia moze ustanowié¢ spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spehiajgcych warunki. o ktorych mowa w
art. 30 ust. 1 pkt. 113 cytowanej wyzej ustawy.
6.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka spoétdzielni z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciaggnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
7.W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wkltadu mieszkaniowego
albo jego czgsci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,
2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajgcy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

8.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
opftat, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

9.Cztonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktdorej mowa w ust. 6, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

10.Przez okreslone w ust. 7 pkt.l1 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu
okreslonymi w § 54 ust.9-13 Statutu.

11.Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

12.W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie

oprdznienia lokalu przez bytego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej wktad

mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowang wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
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tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 67
1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2.Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwote zaleglych
optat, o ktorych mowa w § 84 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
3.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wasnosciowe prawo.

§ 68

1.Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bgdzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2.Przepisy art. 17! ust.6, art. 172 ust.1, 3, 4 i 6 art.170 , art.177 , art.17° 1713 ,art17'6-1718
UspMieszk stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i
garazach wolnostojacych.

XIII. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 69
1.Na pisemne Zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu na zasadach wynikajacych z obowigzujacych w dniu podpisania umowy
przepiséw UspMieszk i po dokonaniu przez cztonka sptat okreslonych w ust. 3.
2.Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.l oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obciazaja cztonka Spoldzielni, na rzecz, ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
3. Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem umowg, o ktoérej mowa w ust. 1, po dokonaniu przez niego
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji czgsci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych $rodkow,
3) sptaty zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa w § 84Statutu.
4. Wyliczone przez Spoétdzielni¢ sptaty, czlonek obowiazany jest wplaci¢ do Spoétdzielni przed
zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni,
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od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wlasnosci lokalu.

5.Brak wptaty wstrzymuje realizacj¢ wnioskow okreslonych w ust. 1.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu.

§70
1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spoldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,
2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 84 Statutu.
2.Wynagrodzenie notariusza za o0got czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktoérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym
obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz, ktdorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
3.Wyliczone przez Spétdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek lub osoba nie bedgca
czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej
osoby o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
4.Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wnioskéw okreslonych w ust. 1.

Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§71
1.Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu przy
zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa w

tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z

odsetkami,

2)splaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 84 Statutu.
2.Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo ponie$li je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemc¢ splaty z tytulu udzialu w nieruchomo$ci wspodlnej oraz splaty
zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

3.Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktoérej mowa w ust. 1 i 2, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto
ksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

XI. Gospodarka Spoéldzielni

§72
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
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zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§73
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga akceptujacej
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 74
1.Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
2.Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.
3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni Zarzad udostepnia cztonkom
na 21 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 75
1. Fundusze spotdzielni stanowia:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy.
¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,

§76
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§77
1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczen ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spotdzielni.
2. Rozdzial ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§78
Ewentualng strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) Fundusz remontowy Spotdzielni.

§79
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spotdzielni.

XII. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 80
1. Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub wspotwlascicielem a
takze tych nieruchomosci, w ktorych witascicielami lokali sa cztonkowie Spotdzielni.
2. Spotdzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bgdacymi jej wlasnoscig (mieniem)
a w szczegblnosci:
1) nieruchomos$ciami stuzacymi prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej i
innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.
2) nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenie terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli.
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§ 81
1. Cztonkowie spotdzielni i wlasciciele lokali niebedacy cztonkami, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2.Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczego6lno$ci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy wody i odprowadzania S$ciekéw, wywozu nieczystosci,
dostarczania energii cieplnej, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.
3.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;.
4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy:
a) cztonkoéw Spoéldzielni,
b) wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

§ 82
1.Wysoko$¢ oplat, jest ustalana na podstawie:
a) kosztow zarzagdzania nieruchomosciami,
b) kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
¢ kosztow gospodarki cieplne;.

§83

1. Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 82
Statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.

2. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badz niedobodr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 84
1. Optaty, o ktérych mowa w § 82 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc w terminie do
ostatniego dnia danego miesigca.
2. O zmianie wysokos$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby o ktorych jest
mowa w § 81 Statutu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.
3. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowa¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ( o ktorym mowa w rozdziale V niniejszego statutu), a po jego
wyczerpaniu — na drodze sadowej. Wtlasciciele niebedacy czlonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. Wystapienie na
droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 85
1. Podstawowy zakres obowiazkéow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy 1 wymiany wewnetrznych piondw instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznych pionéw instalacji kanalizacyjnej,
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centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem
osprzetu.

2.Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoldzielni odno$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.

§ 86
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obcigzaja czlonkow
zajmujacych te lokale, osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe
prawa do lokali, wlascicieli mieszkan, najemcow lokali spotdzielczych.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy 0séb zajmujacych lokal
obcigza osoby zajmujace ten lokal.
3. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust.l Spoétdzielnia moze wykonaé¢ tylko za
odptatnoscig zainteresowanych osob zamieszkujacych dany lokal, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§ 87
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze §rodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaty i podnoszace wartos$¢ uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spoldzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
3. Naklady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu warto$ci rynkowej lokalu.

§ 88
1. Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oSwiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielni¢ w oparciu o uchwalg Walnego
Zgromadzenia.
2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami, moga odptatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.
3. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielnig i ustalanie obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

§ 89

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych przez cztonkéw oraz organy
Spotdzielni.

2.Czlonek Spoéldzielni, ktoremu w dniu 29 wrzesnia 2022 r nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ,ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowiazujaca od
dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

4.Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w Zycie z dniem ich podjecia z
mocg obowigzujaca od ich prawomocnego wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Niniejszy tekst Statutu opracowany zostal na podstawie tekstu jednolitego zarejestrowanego
przez Sad Rejonowy w .......ccceevnnnnnne akt. : ..ooieeines ze zmianami dokonanymi przez
Walne Zgromadzenie dnia 29.09.2022r.
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